ZALECENIA STOLECZNEGO KONSERWATORA ZABYTKOW
KZ-1AU.4120.2381.2016.KKR (2) z dnia 7 grudnia 2016 r.
(WYCIAG)

Budynek przy ul Fredry 8, zrealizowany w roku 1897, wedtug projektow
Kazimierza Loewego, wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-661 decyzjg z
dnia 1 lipca 1965 .

W odpowiedzi na wniosek Stoteczny Konserwator Zabytkéw, stosownie do art.
27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.
22014 r. poz. 146 tj. ze zm.) przedstawia zalecenia konserwatorskie.

Planowana inwestycja objaé ma wyburzenia zwigzane z reorganizacjg funkcji,
aranzacje wnetrz z przebudowsg ukiadu Scian wewnetrznych, przebudowe klatki
schodowej w oficynie budynku, przebudowe dzwigdéw osobowych, wymiane pokrycia
dachu budynku frontowego, przebudowe istniejgcego $wietlika nad salg operacyjng,
nadbudowe oficyny wraz z wprowadzeniem dachu mansardowego, przebudowe
instalacji wewnetrznych (wod-kan,, elekirycznej, CO, teletechnicznej, budowa
wewnetrznej wentylacji mechanicznej), prace izolacyjne $cian zewnetrznych,
pogtebienie wybranych pomieszczert piwnic, wzmocnienie wybranych stropéw,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w wyjatkiem drzwi gtéwnych, przebudowe
przytgczy wod-kan. oraz elektrycznego, wymiane nawierzchni podwoérca i sieni
przejazdowe;.

Stoteczny Konserwator Zabytkdéw informuje, ze wykonanie dokumentacji
projektowej, dotyczacej planowanych prac remontowo — adaptacyjnych w/w budynku,
powinno nastgpié w oparciu o szczegbtowe rozpoznanie stanu technicznego
substancji budowlanej i zabytkowej w/w budynku, a takze ewentualnie dostepnych
Zrédet archiwalnych i ikonograficznych. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe
powinny by¢ dostosowane do zabytkowego charakteru obiektu i przewidywac
maksymalne zachowanie elementéw jego zabytkowej substanciji.

W latach 80, budynek przeszedt szereg prac remontowych, w tym wymiane
stropbw wraz ze zmiang ukiadu przestrzennego wnetrz. Z tego wzgledu organ
konserwatorski dopuszcza projektowane wyburzenia wewnatrz budynku obejmujgce
rowniez wyburzenie $cian w skarbcu, przeznaczonym na studio nagran oraz
pogtebienie wybranych pomieszczen. Odnosnie do realizacji wnetrz wigzanych z
nadaniem im nowych funkcji, zaleca sie zachowanie oryginalnych elementéw
wyposazenia wnetrza (sztukaterie, posadzki, balustrada, zeliwne schody prowadzace
do skarbca) oraz odpowiednie zabezpieczenie ich na czas remontu. Przebudowa
szybéw windowych oraz dzwigéw osobowych jest dopuszczalna pod wzgledem
konserwatorskim. Zmiana pokrycia dachowego frontowego budynku, wykonanego z
blachy, powinna sie odbyé odtworzeniowo bez naruszania konstrukcji dachu, jego
geometrii oraz kgta nachylenia potaci.




Odnosnie wykonania izolacji $cian zewnegtrznych organ konserwatorski stoi na
stanowisku, iz obiekty zabytkowe wymagajg indywidualnego podejécia i starannego
doboru $rodkéw, ktére w jak najmniejszym stopniu bedg ingerowaé w jego
substancje zabytkowa i nie umniejszg jego estetycznych waloréw.

Przebudowa $wietlika jest niedopuszczalna pod wzgledem konserwatorskim.
Konstrukcja stalowa $wietlika jest przedwojennym elementem nie zmienionym
podczas przebudowy z lat 80 XX w. i z konserwatorskiego punktu widzenia
konieczne jest jej zachowanie po przeprowadzeniu prac konserwatorskich.
Dopuszczalna jest mozliwo$¢ wymiany przeszklenia swietlika.

Nadbudowa najwyzszej kondygnacji czesci bocznej oficyny polegaé ma na
demontazu warstw stropodachu, wykonaniu wzmocniert stropu oraz wykonaniu
dachu mansardowego z do$wietleniem oknami potaciowymi. Stoteczny Konserwator
Zabytkdw uznaje jg za dopuszczalng.

Czeé¢ tylna oficyny zostanie nadbudowana w zwigzku z przebudows klatki
schodowej i szybu windy. Organ konserwatorski zaleca by wysoko$é planowanej
nadbudowy nie przekraczata wysokosci sgsiedniego budynku oraz zostata wykonana
z neutralnych materiatbw o wspoélczesnym charakterze. Projekt nadbudowy
poprzedzony powinien byé réwniez analizg przestrzenng tak by byta ona z niag
zharmonizowana.

Ze wzgledu na kompleksowy zakres prac w odniesieniu do stolarki okiennej
zaleca sie opracowanie jej inwentaryzacji wraz z ocena stanu zachowania. W
przypadku stolarki, ktérej stan jest zadawalajgcy, nalezy poddaé jg pracom
remontowym. W przypadku gdy stan techniczny okien nie pozwoli na ich
konserwacje, organ konserwatorski dopuszcza jej wymiane na ona jednoramowe
powtarzajgce podzialy, szeroko$¢ i profile elementéw konstrukcyjnych obecnych
okien, w tym konstrukcyjnych szczeblin. W przypadku historycznej stolarki drzwiowej
zaleca si¢ jej bezwzgledne zachowanie i podanie pracom remontowym. W przypadku
wtornej stolarki nalezy ja wymienié w oparciu o zachowana, oryginalna.
Bezwzglednie zaleca sie zachowanie wewnetrznej, dekoracyjnej stolarki drzwiowej
oraz wyposazenia dawnej sali operacyjne;.

Wymiana nawierzchni w sieni przejazdowej, powinna odbyé sie
odtworzeniowo z uzyciem ugrowych cztero i dziewieciopolowych ceramicznych
plytek, powtarzajgcych obecny ukiad. Istniejace ptytki nalezy demontowaé w taki
sposob, by mogly one zosta¢ uzyte ponownie. Nawierzchnie podwérca wykonang z
asfaltu zaleca sie usunaé i przeprowadzi¢ badania w kierunku pierwotnego
wykonczenia. Stoteczny Konserwator Zabytkow, jesli bedg trudnosci z ustaleniem
rodzaju nawierzchni, zaleca wykonanie jej z analogicznych ptytek jakie znajdujg sie w
przejezdzie bramnym.

Organ konserwatorski dopuszcza montaz balustrady w przedsionku, jednak
zaleca by miata ona forme poreczy, montowanej do Sciany pomieszczenia. Powinna




by¢ wykonana ze szlachetnych materiatow (mosigdz) oraz kolorystycznie
nawigzywac o kraty ochronnej grzejnika.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 36 w/iw ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami w/w prace wymagajg pozwolenia Stolecznego Konserwatora
Zabytkow.



